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Preise fur Wohnimmobilien steigen wieder an

Stuttgart, Hamburg und Miinchen noch deutlich unter dem Top-Niveau von 2022!

Das Chartbild der Woche (1) zeigt die Die Hauserpreise steigen seit anderthalb Jahren Gottfried Urban
Entwicklung der Immobilienpreise seit Preise fir Wohnimmobilien in Deutschland, Index August 2005=100 Geschdftsfiihrer
2021 in Gesamtdeutschland fiir den = Dipl. Bankbetriebswirt
Bestand und Neubau sowie die
Gesamtentwicklung (gelb). Lesebeispiel:
Woihrend sich der Neubau nicht
verbilligte, ist der
Bestandsimmobilienmarkt deutlich
eingebrochen. Chart der Woche (2) zeigt
den Abstand zu den Hochstpreisen
einzelner Stddte. Lesebeispiel: Das
durchschnittliche Hduserpreisniveau in
Stuttgart liegt um 18% unter dem Hoch
von 2022. Quelle: Commerzbank 07 | 40 i
2025, IfW Kiel, Gutachterausschiitte 2021 2022 2023 2024 2025
Stand 07 08 2025, Welt. Insgesamt —Bestand = Neubau
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Die Preise fiir deutsche
Wohnimmobilien steigen seit
anderthalb Jahren wieder. — - S ) _
Anfangs zweifelten viele, ob ?g(;l:c;|g1;e2reir;zpzr\év;seif;enAugust2025 und dem jeweiligen Hochststand im
die Erholung aussagekriftig ist. e "
Aber der Preisanstieg ging

zunehmend mit steigenden
Umsatzen einher. So liegt die

Stuttgart bleibt zurick

Zahl der neu abgeschlossenen
Hypothekenkredite nur noch
20% unter dem Niveau von
2022, als die EZB-Zinsen zu
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Grinde:

1. Zinsen: Der groRe Anstieg der Hypothekenzinsen liegt ldngst hinter uns. Dank der EZB-
Zinssenkungen sind die Hypothekenzinsen heute sogar niedriger als Ende 2023. Jedoch fallen die
Baufinanzierungszinsen nicht mehr, obwohl die EZB die Zinsen deutlich gesenkt hat.

2. Einkommen: Vor allem haben sich die Einkommen der privaten Haushalte in den zuriickliegenden
zwei Jahren deutlich erholt. Bei den Lohn- und Gehaltsverhandlungen wurden Anpassungen wegen
der erhohten Inflation erreicht. Bereinigt um die Inflation sind sie pro Jahr durchschnittlich um 1,5
Prozent gestiegen.

Prognose (Quelle Commerzbank): Moderate Preisanstiege im Rahmen der allgemeinen Teuerung.
Alles in allem liegt das Tief bei den deutschen Wohnimmobilienpreisen hinter uns. Aber ein neuer
Boom ist unwahrscheinlich. Zwar dirften die Einkommen weiter ein wenig starker steigen als die
Verbraucherpreise, aber die in vielen westlichen Landern steigende Staatsverschuldung spricht
mittelfristig eher flr etwas héhere Staatsanleihenrendite und damit auch fir etwas héhere Bauzinsen.
Am wahrscheinlichsten ist, dass die Hauserpreise in diesem und im kommenden Jahr nur im Rahmen
der allgemeinen Teuerung zulegen. Falls die Bauzinsen deutlich anziehen, wird der Preisanstieg
wieder unterbrochen werden. Auch wenn das Zinshaus zum Anlageportfolio gehort, die Aktie wird in
diesem Jahrzehnt wohl die bessere Anlagerendite erwirtschaften kénnen.
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Glossar:

Wichtige Hinweise:

Wenn borsennotierte Aktienunternehmen oder andere Finanzinstrumente genannt werden, sind dies keine
Empfehlungen, sondern nur allgemeine Informationen.

Bei diesen Informationen handelt es sich um Werbung der Urban & Kollegen GmbH (UK) allgemeiner Art und
beinhaltet u. U. keine vollstandige Darstellung von Wertpapieren oder Markten. Die in diesem Dokument
enthaltenen Informationen geniigen nicht allen gesetzlichen Anforderungen zur Gewahrleistung der
Unvoreingenommenheit von Anlageempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen.

Auch berticksichtigt die Darstellung von Marktentwicklungen u.U. keine Kosten, die beim Kauf oder Verkauf
oder dem Halten von Wertpapieren entstehen. Die Wertentwicklung der Vergangenheit ist weder ein
verlasslicher Indikator fir die aktuelle oder zukiinftige Wertentwicklung noch stellt sie eine Garantie fir die
Zukunft dar. Prognosen basieren auf Annahmen, Schatzungen, Ansichten und hypothetischen Modellen oder
Analysen, die sich als nichtzutreffend oder nicht korrekt herausstellen kénnen.

Mogliche wesentliche Risiken: Kursrisiken im Aktien-, Zins- und Wahrungsbereich sowie Bonitatsrisiken, die zu
starken Kapitalverlusten flihren kénnen. Dieses Dokument enthalt lediglich generelle Informationen. Diese
stellen keine Anlageberatung bzw. Empfehlung dar. Keine Empfehlung oder Aufforderung zum Kauf von
Finanzinstrumenten oder Anlagestrategien.

Diese Informationen konnen eine auf den persoénlichen Kenntnissen und Erfahrungen, Anlageziele und
finanziellen Verhaltnisse des Anlegers zugeschnittenen Aufklarung, Gber die mit Wertpapieren und
Anlagestrategien verbundenen Risiken nicht ersetzen. Es wird keine Haftung fiir Verluste ibernommen, die
durch den Erwerb oder die VerduBBerung von Wertpapieren oder Anlagestrategien auf Grundlage dieses
Werbedokumentes entstanden sind.

Uber Kosten, Provisionen und Risiken informieren die offiziellen Anlegerinformationen, Vertragsunterlagen,
Faktenblatter und Verkaufsprospekte. Fir Vollstandigkeit, Aktualitdt und Richtigkeit des Inhalts Gibernehmen wir
keine Haftung. Alle Meinungsaussagen geben die aktuelle Einschatzung der Urban & Kollegen wieder, die
jederzeit ohne vorherige Ankiindigung geandert werden kann.

Die UK hat weder die Rechte noch die Lizenz zur Wiedergabe von evtl. dargestellten Handelsmarken, Logos oder
Bilder erworben, die im Werbedokument dargestellt sind und dienen lediglich der Veranschaulichung.

Die Anlageberatung und Anlagevermittlung (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 und 4 WplG) bieten wir lhnen ausschlieBlich als
vertraglich gebundener Vermittler gema3 § 3 Abs. 2 WpHG fiir Rechnung und unter der Haftung der NFS
Netfonds Financial Service GmbH, Heidenkampsweg 73, 20097 Hamburg (NFS) an. Die NFS ist ein
Wertpapierinstitut gem. § 2 Abs. 1 WpIG und verfiigt tber die erforderlichen Erlaubnisse der Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin). Weitere Informationen finden Sie in unseren Kundenerstinformationen
sowie im Impressum der Urban & Kollegen GmbH Vermégensmanagement (www.urban-kollegen.de).
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